Penyb6nuka Cpbuja

OMNWTNHA CBWITAJHAL]

OMNWTMHCKA YIPABA

Operbew-e 3a ypbaHusam, nsrpagmy,
KOMYyHariHe 1 UMOBUHCKO-NpaBHe Nocrose
Bbpoj: ROP-SVI-3610-CPI-3/2024

3aBogHu 6poj: 351-254/2024-1V/03

HaHa: 17.05.2024.rognHe

CBUNTAJHAL

Operewe 3a ypbaHusam, uarpagmwy, KOMyHariHe U UMOBUHCKO-NpaBHe nocnose ONWTUHCKe
ynpase onwTtuHe CBunajHay, pewasajyhm no ycarnaweHom 3axteBy PapgucaBrbeBuh
B Pasocnasa,

nogHetor npeko nyHomohuuka Llokuh Meane, GGG
. |

Ha ocHoBy OBnawhera oBepeHor ko JaBHor 6enexHuka
Bnagumupa lMonosuha, CeunajHay, Ceetor Case 86, nog 6pojem YOI — 1I: 3310-2023 opf
16.10.2023.roanHe, 3a n3gaBawe rpaheBuMHCKe 003BOME, a Ha ocHoBy 4YnaHa 134. 3akoHa o
nnaHvpawy u usrpagmwun ("Cnyxbenn rmacHuk PC", 6poj 64/2010 — ognyka YC, 24/2011,
121/2012, 42/2013 — ognyka YC, 50/2013 — oanyka YC, 98/2013 — ognyka YC, 132/2014,
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 — gp. 3akoH, 9/2020, 52/2021 n 62/2023) n 4ynaHa 33,
136. n 141. 3akoHa o onwTem ynpaBHoM noctynky ("Cnyx6eHn rmacHuk PC" 6poj 18/2016,
95/2018-ayTeHTYHO TyMadere u 2/2023-oanyka YC), AOHeNO je

PEWEHKE
O NPABEBMHCKOJ O3BOJIN

1. OOOBPABA CE wunsectutopy: Pagucasrmmesvh [l Panocnasy,
I 1scofetbe padoBa Ha:

- PEKOHCTPYKUMjU U aorpaakwu nocrtojeher nopoanyHor ctamb6eHor objekra, (kateropuja
objekta: A, knacudukaumonm 6poj: 111011 - 100%), ynucaHor y nuct HEenoKpeTHocTu Opoj:
5495 K.O. CsunajHay kao 3rpaga 6poj 1, cnpatHoctu [1+0, 6pyTOo MOBpLIMHE NpuU3emIba



76,00m2, HeTo NnoBpLUNHE MNpu3emMIba 70,42m?, a y CBeMy npema MpuroXeHO] TEXHUYKO]
AOKyMeHTaumju,

narpaheHor Ha kartactapckoj napuenu 6poj: 5180/7 K.O. CeunajHay y CsunajHuy, ynuua
KameHo4ka, noBpLUMHA KaTacTapcke napuene 1692m?2.

MpojekTom 3a rpaheBuHCKY go3Bony cy npensuheHn cnegehun pagosu:

* PEKOHCTpPYKLMja npu3emMrba: HETO NOBPLUNHE 70,42m?;
e Aorpagka nogpyma: HeTo noBpLUNHE 12,27m?* n
e fAorpagka npusemsba: Heto nospinHe 102,84m? - 70,42m? = 32,42m?.

HoBonpojekToBaHu obGjekar je:

- nopoAuYHM cTtambeHu obGjekaT, (kaTeropuja objekta: A, knacudpmkaumonm 6poj: 111011 -
100%), cnpaTtHoctn [lo+l1, OGpyTo noBpLwUHE npu3eMsba 121,67m2, HeTo NoBpLUNHE
npusemsroa 102,84m?, yKynHe 6pyTo noBpLUNHE 136,97m?, YKYMHEe HETO NoBpLUNHE 115,11m?2.

YKynHa npegpadyHcka BpegHocT pagosa usHocu 8.903.050,00 auHapa.

2. O6pavyHom 6poj: ROP-SVI-3610-CPI-3-LDACP-2/2024 o6jaBrbeHor AaHa
17.05.2024.roonHe, yTBpheHo je ga nogHocunay 3axteBa Tpeba na nnatm JONPUHOC 3a
ypehusare rpaheBuHCKOr 3emrbuiTa y Lenoctu y ndHocy og 87.379,00 auHapa.

3. paheBuHCcKa go3Bona ce u3gaje Ha ocHoBy Jlokaumjckmx ycnosa 3aBogHu 6poj: 350-
44/2024-1V/03 ogHocHo 6poj: ROP-SVI-3610-LOCH-2/2024 og 11.03.2024.roanHe, M3Boga u3
npojekTa 3a rpaheBMHCKY A03BOMYy ca NOTBPAOM O U3BPLUEHO] TEXHUYKO] KOHTPOMU, KOjU YMHE
cacTtaBHu geo oBor Pewera n NpojekTa 3a rpaheBnHCKY JO3BOIY.

e M3Bog u3 npojekta 3a rpaheBUHCKY [03BOMYy ca MOTBPAOM O M3BPLUEHO] TEXHWUYKO)
KOHTponu ypaheH je og ctpaHe ' ,JOM* noo CeunajHau, NOTNUCaH M OBEPEH NevyaTom
MMYHe nuYueHue oA CTpaHe rmaBHOor NpojekTaHTa:

- MBana [1. Uokuh, gunn.mux. apx.,nmueHua MKC 6poj: 300 0839 16;

 [lpojekaT 3a rpaheBunHCKy 0o3Borny — 6poj TexHu4ke gokymeHtaumje: 01-MNrg/04-2024 og
anpuna 2024.roguHe — y 4njem cactaBy je: 0-ImaBHa ceecka, 1-Npojekar apxuTtekType,
ypaheH je og ctpaHe, '] ,AOM" goo CsunajHal, MOTNMCaH M OBEPEH MeYaToM JfINYHE
NWUEHLIE 04 CTpaHe rMaBHOr U O4rOBOPHOr NPOjeKTaHTa:

- MBana [. Uokuh, gunn.unx. apx.,nmueHua MKC 6poj: 300 0839 16;



o Enabopat eHepreTcke edmkacHocTn 6poj: 36/2024- op 26.04.2024.roguHe, ypaheH je
og ctpaHe ' ,A0OM* noo CeunajHau. OgroBopHU NPOjeKTaHT:
o CuHuwa T. Casuunh, gunn.uHr.rpah., ca nuueHuom 6poj: 381 0750 13;

v. N3BeLuTaj 0 n3BpLUEHO] TEXHUYKO] KOHTponu 6poj: 01.2024 op 04.2024. roguHe, ypaheH
je on ctpaHe [lMpojektHor Bupoa “Hexagon studio“ Hoewu Capg, ynuua OmnaguHckor
nokpeta 6poj 14. Bpwimoum TeXHUYKE KOHTpose:

o Tamapa Wapenay, Pajkosuh, macT.uHr.apx. ca nuueHuom MKC 6poj: 300 R080 18;

4. HANAXE CE vHBecTuTOpYy Aa onyyHe BepTuKane m3sedy Tako Aa ce atMmocdepcke Boae
Ca KpoBa He ycMepaBajy npemMa cyceHuM napuenama.

5. [paheBunHCKka Oo3Bona npecraje Aa Baxu ako Ce He OTMOYHe ca M3BoheweM pajoBa Ha
PEKOHCTPYKLUMjU U aorpaarwu noctojeher nopoanyHor crambeHor objekTa, y poky of Tpu
roguHe oA AaHa NPaBHOCHAXHOCTW OBOI peLleksa.

6. [paheBMHCKa [o03BONa nNpecTaje Oa BaXW ako ce y POKy of NeT roguMHa of AaHa
NPaBHOCHAXXHOCTN OBOr pellerwa He u3ga ynoTpebHa [o3Bona 3a MOpPOAMYHM CTamMbBeHwm
objekaT, OCMM YKONMMKO WMHBECTUTOP W3BOAM NpegMeTHE pajoBe panu pellaBaka CBOjUX
ctrambeHunx noTtpeba.

7. [paheky ce MOoXe NPUCTYNUTU Ha OCHOBY NPaBHOCHAXHOT peLleHa O rpafheBUHCKO]
A03BOSMN U NpUjaBn pagosa.

8. MlHBecTMTOp MOXe NPUCTYNUTK rpaferwy M Ha OCHOBY KOHA4YHOr pellewa O rpaheBUHCKO]
[A03BOMY 1 NpujaBu pagoBa, Ha CONCTBEHU PU3MK U OATOBOPHOCT.

9. OBABE3YJE CE uHBecTuTOp npe noyetka m3Boherwa pagoBa Ha PEKOHCTPYKUUjU WU
porpaawu nocrtojeher nopoguyHor cramb6eHor o6jekra, nogHece npujaBy noyeTka
n3sofhera pagosa OBOM OpraHy.

MpujaBa cagpxu gaTym NoYeTka 1 pok 3aBpLUeTKa n3Bohera pagosa.

Y3 npujaBy MHBECTUTOP je Oy>XaH Aa npuroxu cnegehy JOKymMeHTauujy:

- Aokas o mamupewy obasesa y norneagy nnahawa gonpuHoca 3a ypehewe  rpaheBuHcKor
3emrbulITa, KOju Ce u3gaje notBpAomM on cTpaHe Operberwa foKanHe rnopecke
agMmuHucTpaumje OnwTrMHCKe ynpase onwTtuHe CeunajHad,



- rnonmMca ocurypawa o4 wTete npema Tpehum nvumma Koja MOXe HacTaTu M3BONEeH-EM
pagosa,

- pewwene o0 kyhHOM 6pojy - He yTBphyje ce KyhHu Bpoj 3a npeameTHn objekaT/pagoBe, CXO4HO
ynany 20. 3akoHa o Perunctpy npoctopHux jeauHuua u AgpecHom peructpy ("Cnyx6eHu
rnacHuk PC" 6poj 9/2020) n

- AOKa3 O ynnatn agMUHUCTpPaTUBHE TaKCe.

O6pa3noxewe

Oana 15.05.2024.roguHe nneectutop: Papucasmesuh [ lllPanocnas, N
npeko nyHomohHuka Llokuh VBaHe,
Ha OCHOBY
Osnawhera oBepeHor kog JasHor 6enexHuka Bnagumupa lMonosuha, CeunajHay, Csetor
Case 86, noag 6pojem YOIT — II: 3310-2023 og 16.10.2023.roguMHe, NOogHEO je OBOM OpraHy
3axTeB 3a u3gaBakbe rpafeBuHCKe O03Bofe 3a u3BOfewe pagoBa Ha PEKOHCTPYKUMjU U
porpaawu noctojeher nmopoauyHor crtambeHor obGjekTa, u3rpafeHor Ha KaTacTapckoj
napuenn 6poj: 5180/7 K.O. CeunajHay y CsunajHuy, ynumua KameHouka, noOBpLUMHA

kaTacTapcke naperne 1692m?

YKynHa npegpadvyHcka BpegHocT pagosa nsHocu 8.903.050,00 auHapa.

Y3 3axTeB, MHBECTUTOP je NpUnoxuo criegehy gokymeHTauujy:

- NyHomohje oBepeHoM koa JasHor 6enexHuka Bnagumupa Nonosuha, CeunajHau, Ceetor
Case 86 6poj: YOI — II: 3310-2023 og 16.10.2023.roguHe;

- Jlokaunjcke ycnose 3aBogHu 6poj: 350-44/2024-1V/03 opHocHOo 6poj: ROP-SVI-3610-
LOCH-2/2024 op 11.03.2024.roaunHe;

- 3Bog n3 npojekTa 3a rpaheBnHCKY 003BOMY Ca NOTBPAOM O M3BPLUEHO] TEXHUYKO] KOHTPOMK
ypaheH je oag ctpaHe 4 ,0OM“ poo CsunajHay, noTnucaH U OBEPEH MevaTtoM JfnYHe
nuueHue of cTpaHe rmaBHor npojektaHta: MeaHna [. Lokuh, gunn.uux. apx.,nvueHua VKC
6poj: 300 0839 16;

- Mpojekat 3a rpaheBuHCKy Ao3Bony — 6poj TexHwuke gokymeHTauwmje: 01-Mr0/04-2024 op
anpuna 2024.rognHe — y umjem cactaBy je: O-TnaBHa cBecka, 1-llpojekaT apxuTekType,
ypaheH je oag ctpane, 'l ,J0M* goo CeunajHau, MOTNMCaAH M OBEPEH MevYaTtoM Jn4YHe
nuueHue oA CTpaHe [flaBHOr U ofroBopHor npojektaHta: WMeana [. Uokuh, guvnn.uHx.
apx.,fimueHua MKC 6poj: 300 0839 16;

- Enabopat eHepretcke edumkacHocTn 6poj: 36/2024-d on 26.04.2024.roaunHe, ypaheH je of
ctpaHe 4 ,AOM* poo CsunajHay. OproBopHu npojekTaHT: CwuHmwa T. Casuuh,
avnn.uHr.rpaf)., ca nuueHuom 6poj: 381 0750 13;

- M3BewTaj 0 n3BpLieHoj TexHn4koj koHTponu 6poj: 01.2024 oa 04.2024. roguHe, ypaheH je og,
ctpaHe lNpojekTHor 6upoa “Hexagon studio“ Hosn Capg, ynuua OmnaguHckor nokpeta 6poj 14.



Bpwwroun TexHudke koHTpone: Tamapa LapeHnay PajkoBuh, macT.uHr.apx. ca nuueHuom UKC
6poj: 300 R0O80 18;

- Pewere Opgerbersa 3a MHCNEKUMjCKM Haa3op 1 norsonpuspedy OnWTUHCKE ynpaBe OnwTUHe
CeunajHay, 6poj: 320-28/2024-1V/04 on 16.04.2024.rogunHe;

- Jlnct HenokpeTHoCcTM 3a kn.6p. 2042 K.O. Bojcka og 13.04.2024.rognHe oBepeH of cTpaHe
,LGEOZOOM" CsunajHau;

- INluct HenokpeTHocTK 3a kn.6p. 895 K.O. Bojcka og 13.04.2024.roanHe oBeEpPEH oA CTpaHe
,GEOZOOM* CsunajHau;

- Katactapcko-tonorpadcku nnaH kn.6p. 5180/7 K.O. CsunajHay ypaheH og ctpaHe AreHuuje
.l EOMNAH* CeunajHau gana 12.10.2023.roguHe v

- [oka3 o ynnatu HakHage 3a paj opraHa ynpase, penybnuyke agMUHUCTPATUBHE Takce W
HakHage 3a LleHTpanHy eBuageHumjy.

Y cknagy ca unaHom 17. lNpaBunHuka O MNOCTYMNKy cnposofhenwa objeanweHe npouenype
enekTpoHckum nytem ("Cnyx6eHn rnacHuk PC", 6poj: 68/19), no npujemy 3axTeBa HagnexHu
opraH, y cknagy ca 3akOHOM MNpoBepaBa MCMYHEHOCT opMarnHuMx Ycrosa, npu 4Yemy je
yTBpfHEeHo Aa je 3axTeB NogHEeT y MMe nuua Koje Moxe BUTn MHBeCTUTOp pagoBsa, Aa je NnoaHeT
HaanexHoM opraHy M [a je y3 3axTeB MoAHeTa [OoKyMeHTauuja nponucaHa 3akoHOM W
NOA3aKOHCKMM akTuma, [paBUNTHUKOM O CafpXUHW, Ha4YMHY W MOCTYMKY u3page U HaunHy
BpLeHa TEXHUYKE KOHTpone AOKyMeHTaumje npema knacu n HameHu objekata ("CnyxbeHu
rmacHuk PC", 6poj 73/2019).

YBMOOM y NPUNOXEHW TUCT HEMNOKPETHOCTU 3a npeameTHy napueny yTBpheHo je aa
nogHocunay, 3axTteBa uma ogroeapajyhe npaBo Ha 3eMSbULLTY OAHOCHO O6jekTy Ha KOM ce
nnaHvpa m3Bohewe NpegMeTHUX pagoBa, YMMe Cy Ce CTEKNN YCINOBM 3a Jarbe NocTynake no
3axTeBYy 3a U3gaBare pellera KojuMm ce ogobpasa n3Bohewe pagosa.

Kako je npegmeT nsgasana rpaheBuHCKe 403BOre 3a n3Bohewe pagoBa Ha PeKOHCTPYKLUjU
u porpaawu noctojeher nopoanyHor cram6eHor objekra, NogHOCKMOLY 3axTeBa obpadvyHaT
je u3Hoc nnahawa gonpuHoca 3a ypehusamwe rpahieBUHCKOr 3eMsrbuiTa y cKragy ca YnaHom
97. 3akoHa 0 nNnaHupawy 1 n3rpagmmu.

Y cknagy ca unaHom 140. 3akoHa O nnaHvpawy W uarpagwn rpaheBnHcKa [03BOMNa He
npecTaje Aa BaXu ako ce y pOoKy of MeT rogvMHa o4 AaHa NnpaBHOCHAXHOCTU peLleHa KojuMm je
nsparta rpaheBnHcKa [03BoOMa, He m3ga ynotpebHa go3sona, jep ce pagu O NopoanYHO)
ctambeHoj 3rpagun Kojy MHBECTUTOpP rpagu paguv pellaBara CBOjux ctambeHux notpeba.

Y cknagy ca unaHom 138a 3akoHa 0 nnaHupawy 1 n3rpagru rpahewy ce Moxe NpUcTynuTn
Ha OCHOBY MPAaBHOCHAXHOI pellera O rpafeBMHCKO] A03BONM U NpujaBu pagoBa U3 4YnaHa
148. oBor 3akoHa. Takohe, MHBECTUTOP MOXe NPUCTYNUTU rpaherwy M Ha OCHOBY KOHaYHOr
pewerwa O rpaheBUHCKO] OO03BONMM W npujaBn pagoBa U3 4YnaHa 148. oBoOr 3akoHa, Ha
COMCTBEHMW PU3UK U OATOBOPHOCT.



3a usgaBame oBor Pelwwena HannaheHa je penybnuyka agMMHUCTpaTMBHA Takca y U3HOCY Of
930,00 guHapa cxogHO 3akoHy O penybrnuMykMM agMUHUCTPATUBHUM Takcama TapudpHu 6poj
134. tauka 2. ("CnyxbeHn rnacHuk Penybnuke Cpbuje", 6poj 43/2003, 51/2003 - wcnp.,
61/2005, 101/2005 - gp. 3akoH, 5/2009, 54/2009, 50/2011, 70/2011 - ycknaheHu OUH. W3H.,
55/2012 - ycknahenu auH. usH., 93/2012, 47/2013 - ycknaheHun auH. nsH., 65/2013 - ap. 3aKoH,
57/2014 - ycknaheHu guH. usH., 45/2015 - ycknahenun auH. usH., 83/2015, 112/2015, 50/2016 -
ycknahenn auH. usH., 61/2017 - ycknahenn avH. u3H., 113/2017, 3/2018 - ucnp., 50/2018 -
ycknaheHn avH. nsH, 95/2018 n 38/2019 - ycknaheHn AuvH. U3H.) U HaKHaga 3a paj opraHa
ynpaBe Yy YyKynHoMm wu3Hocy op 1.210,00 pguHapa, cxogHo OpanyumM O  ONWTUHCKUM
aAMUHUCTPATMBHMM Takcama TapudHu ©6poj 1. m 9. ("CnyxBGeHn rnacHWK OonwTuHe
CeunajHay, 6poj 1/09).

lMpeaopadyHcka BpedHOCT pajoBa AdaTta je Ha OCHOBY McKasaHe BpedHOCTW pagoBa gate y
TEXHUYKO] OKYyMeHTaumju — M3soay n3 npojekta 3a rpaheBUHCKY JO3BOSTY.

CxogHo ogpea6ama ynaHa 53a 3akoHa o nnaHupaky 1M U3rpafHy NoKaLunjcky YCroBu ce Mory
nsgatv M 3a BULLE KaTacTapckux napuena, y3 obaBe3dy WHBECTUTOpa Oa Npe u3aaBaka
ynoTpeGHe 003BOSE M3BPLUN Chajake TUX Napuena y ckrnagy ca OBMM 3aKOHOM.

O6GaBe3a nogHollewa npujaBe nodeTka usBoherwa pagoBa HaaNeXHOM OpraHy faTta je Ha
OCHOBY 4niaHa 148. 3akoHa 0 nNnaHupawy U n3rpagmmu.

Ha ocHoBY cBera Hanpepf U3HeTOr, pa3MmaTtpajyhn nogHeTn 3axTeB U NPUITOXEHE OKa3e, OBaj
opraH je noctynajyhu y cknagy ca ynaHom 136 un 140. 3akoHa O nnaHupakwy U U3rpagmu,
[IOHEO peLLeHe Kao y AUCNO3UTUBY.

YNYTCTBO O MNMPABHOM CPELOCTBY: lNpoTnB OBOr pelieka MOXe ce u3jaBuTu xanba
MwuHuncTapctBy rpaheBuHapcTBa, caobpahaja un wuHdppacTpyktype PC beorpag, ynuua
HematbnHa 6poj 22-26, y poky of 8 (ocam) AaHa of faHa npujeMa peLlera.

YKan6a ce npeaaje npeko oBor opraHa TakcmpaHa ca 560,00 agnHapa agMUHUCTPaTUBHE Takce.

O6pahuBay PYKOBOAUINAL OOEJLEHA

lNopuua BojuHosuh, rpaf).nHxX. Ennzabeta nnunosuh,annn.mHx.apx.






